
全國補習班 班址:台北市忠孝西路 1 段 72 號 9 樓 EL:23611677~9 

103 年度地政士(代書)普考土地法規考試試題解答 

一. 依土地法第 1 編第 3 章地權限制之規定，某些土地不得為私有，茲請問該等土地如已成為私有者，

權責機關應如何處理？又此項規定之立法本旨為何？試就有關規定分別說明之。(25 分) 

答：（一）不得為私有之土地：（土法14）下列土地不得為私有： 

1海岸一定限度內之土地。 

2天然形成之湖澤而為公共需要者，及其沿岸一定限度內之土地。 

3可通運之水道，及其沿岸一定限度內之土地。 

4城鎮區域內水道、湖澤、及其沿岸一定限度內之土地。 

5公共交通道路。 

6礦泉地。 

7瀑布地。 

8公共需用之水源地。 

9名勝古蹟。 

10其他法律禁止私有土地。 

(二)前述土地已成為私有之處理：（土法14） 

1.原則：得依法徵收之。 

2.例外：前述9.名勝古蹟，如日據時期原屬私有，臺灣光復後登記為公有，依法得贈與移轉為私有者，

不在此限。 

(三)立法意旨： 

1.前述十種土地或為天然富源地，或為公共需用地，或為文化名勝地，為顧及社會公共利益，防止私

人獨占壟斷，保存國家歷史文物，依循土地政策之要求，宜歸公有，由政府機關管理經營，故土地

法特明定此類土地不得私有。 

2.至若於土地法施行前已為私有者，基於憲法保障人民私有財產權的理念，政府僅得依法徵收之，藉

以貫徹前述政策，在未實施徵收前，仍應認其為私有。 

3.日本據台期間，許多教堂寺廟之不動產，因當時日本政府無理之要求，均登記為日本人所有，致其

土地其建物於台灣光復後，國民政府誤為日產予以接收並登記為國有。後行政院遂根據國有財產法

第六十條第二項訂定「台灣地區國有財產捐贈寺廟教堂辦法」，以解決此一歷史造成之不公平現象，

還產於民，爰配合此政策增訂第三項之規定。（解答詳見全國補習班地政士考前猜題大全第 3-10 頁

第六題） 

二. 土地規定地價或重新規定地價，為實施平均地權基本國策的重要基礎，試問依相關規定，主管機

關在辦理此項規定地價或重新規定地價時，應遵循那些作業程序始為適法？請詳述之。(25 分) 

答：（一）規定地價之程序：  

1.土地法之規定：（土法 149） 

直轄市或縣（市）地政機關辦理地價申報之程序如次： 

(1)查定標準地價： 

地政機關查定標準地價時，應抽查最近２年內土地市價或收益價格（土法 150），並就地價相近及地

段相連，或地目相同之土地劃分地價區段與地價等級，抽查各等級內之市價或收益價格，以其平均

數或中數為各地價等級之平均地價（土法 151），該平均地價，經報請該管直轄市或縣（市）政府公

布為標準地價。（土法 152） 



(2)業主申報地價： 

a.土地所有權人聲請登記所有權時，應同時申報地價，但僅得為標準地價百分之二十以內之增減。（土

法 156） 

b.土地所有權人依法所申報之地價，即為法定地價。（土法 148） 

c.土地所有權人認為標準地價過高，不能依前條為申報時，得聲請該管直轄巿或縣 (巿) 政府照標準

地價收買其土地。（土法 157） 

d.未申報者，以標準地價為法定地價。（土法 158） 

(3)編造地價冊及總歸戶冊：（土法 159）每一直轄市或縣（市）辦理地價申報完竣後，應即編造地價

及總歸戶冊，送該管直轄市或縣（市）財政機關，作為課徵土地稅之依據。 

2.平均地權條例之規定：（平均 15）直轄市或縣（市）地政機關辦理規定地價或重新規定地價之程序

如下：  

(1)分區調查最近１年之土地買賣價格或收益價格。 

(2)依據調查結果劃分地價區段並估計區段地價後，提交地價評議委員會評議。 

(3)計算宗地單位地價。 

(4)公告及申報地價，其期限為 30 日。 

a.土地所有權人未於公告期間申報地價者，以公告地價百分之八十為其申報地價。（平均 16） 

b.土地所有權人於公告期間內提出申報地價者，其申報之地價超過公告地價百分之一百二十時，以公

告地價百分之一百二十為其申報地價。（平均 16） 

c.申報之地價未滿公告地價百分之八十時，得照價收買或以公告地價百分之八十為其申報地價。（平

均 16） 

d.公有土地及照價收買之土地，以各該宗土地之公告地價為申報地價，免予申報。但公有土地已讓售

尚未完成所有權移轉登記者，公地管理機關得依前述 a..c.規定辦理申報地價。（平均施 21） 

(5)編造地價冊及總歸戶冊。 

（二）規定地價之程序，土地法與平均地權條例規定不同之處： 

 

差異項目 土地法 平均地權條例 

地價調查 抽查最近 2 年內土地市價或收益

價格 

分區調查最近 1 年之土地買賣價格或收益價格 

地價劃分 就地價相近及地段相連或地目相

同之土地，劃分為地價等級，並

就每等級內抽查宗地之市價或

收益價格，以其平均數或中數，

為各該地價等級之平均地價。 

依據調查結果，劃分地價區段並 

估計區段地價。 

公布地價 

名稱 

標準地價 公告地價 

評議委員 

會名稱 

標準地價評議委員會 地價評議委員會 

提送評議 

委員會程 

序 

標準地價公布後 30 日內，同等級

土地所有權人過半數提出異議

時，直轄巿或縣（巿）政府始提

交標準地價評議委員會評議之。

估計區段地價後，於公告前即提交地價評議 

業主申報 1.土地所有權人聲請登記所有權 1.自公告之次日起算 30 日內申報。 



時，同時申報。 

2.僅得為標準地價百分之二十以

內之增減申報。 

3.所申報之地價，為法定地價。 

4.認為標準地價過高，不能申報

時，得聲請該管直轄巿或縣(巿)

政府照標準地價收買其土地。 

5.未申報：以標準地價為法定地

價。 

2.申報無範圍之限制。 

3.申報之地價超過公告地價百分之一百二十時，以公告

地價百分之一百二十為其申報地價；申報之地價未滿

公告地價百分之八十時，得照價收買或以公告地價百

分之八十為其申報地價。 

4.認為公告地價過高，無聲請照公告地價收買之規定。

5.未申報：以公告地價百分之八十為其申報地價。 

6.公有土地及申報地價未滿公告地價百分之八十照價收

買之土地，以各該宗土地之公告地價為申報地價，免

予申報。但公有土地已讓售尚未完成所有權移轉登記

者，公地管理機關得辦理申報地價。 

 

（三）重新規定地價之時機： 

1.土地法之規定：（土法 160）地價申報滿５年，或１年屆滿而地價已較原標準地價有百分之五十以

上之增減時，得重新規定地價。 

2.平均地權條例之規定：（平均 14）規定地價後，每３年重新規定地價１次。但必要時得延長之。（解

答詳見全國補習班地政士考前猜題大全第 2-23 頁第十五題） 

三. 就土地徵收作業程序言，為釐清土地權利之歸屬，方便土地徵收公告通知及補償作業，必須配合

徵收作業規劃，確定被徵收人。試依土地徵收條例之規定，述明如何確定被徵收人？應以何時及

何項資料為準？(25 分) 

答：確定被徵收人之方法：  

(一) 已經登記完畢者：被徵收土地或建築改良物之所有權或他項權利，以公告之日 

土地登記簿或建築改良物登記簿記載者為準。（土徵24） 

(二)未經登記完畢者：於公告前因繼承、強制執行、法院之判決或其他依法律規定取 

得土地或建築改良物之所有權或他項權利而未經登記完畢者，其權利人應於徵收公告 

期間內，向該管直轄巿或縣 (巿) 主管機關申請將其權利備案。（土徵24） 

(三)被徵收之土地或土地改良物，所有權人死亡未辦竣繼承登記，其徵收補償費得由部分繼承人按其

應繼分領取之；其已辦竣公同共有繼承登記者，亦同。前述規定，於本條例施行前尚未領取徵收補

償費之土地或土地改良物，適用之。（土徵 25） 

（解答詳見全國補習班地政士考前猜題大全第 3-95 頁第四十八題） 

四. 依地政士法之規定，地政士符合相關規定固得向直轄市或縣(市)主管機關申請為簽證人登記，以

便執行簽證業務，但並非毫無資格限制。茲請問地政士有那些情形，依法不得申請簽證人登記？

試詳述之。(25 分) 

答：地政士不得申請簽證人之情形(即消極資格)：（地政士 20） 

地政士有下列情事之一，不得申請簽證人登記；已登記者，廢止其登記： 

(一)經地政士公會全國聯合會撤回推薦者。 

(二)曾因簽證不實或錯誤，致當事人受有損害者。 

(三)曾受申誡以上處分者。 

（解答詳見全國補習班地政士考前猜題大全第 3-147 頁第六十七題） 

 


